Referat af ordinzert afdelingsmede i afd. 1-35 Bellahgj

Dato Tirsdag d. 22. september 2015, kl. 19.00
Sted Restaurant Bellahgj, Bellahgjvej 20
Deltagere Fra afdelingen: 32 lejemal reprassenteret

Fra fsb: Birthe Qasem, Steven Budden, Jorn Kaas og Eva
Stokkendal Poulsen (ref.)
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Svend Erik Serensen bad velkommen og foreslog Birthe Qasem som dirigent.

Ad 1 - Valg af dirigent
Birthe Qasem, medlem af fsb’s dirigentkorps blev valgt til dirigent og konstaterede
herefter, at afdelingsmadet var lovligt indkaldt og dermed beslutningsdyagtigt.

Ad 2 — Godkendelse af forretningsorden for medet
Godkendt.

Valg af referent
Eva Stokkendal Poulsen, fsb's administration blev valgt til referent.

Felgende personer blev valgt til stemmeudvalget

I'henhold til forretningsordenen blev Jan Olsen og Jorn Kaas valgt til at bista dirigen-
ten.
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Ad 3 — Opdatering pa helhedsplanen v/iMichael Graae

Michael Graae kunne desvaerre ikke veere til stede, og derfor aftaltes det, at nar
Landsbyggefonden kommer med en tilbagemelding i forhold til helhedsplanen, vil
denne information blive videregivet i et nyhedsbrev. Steven Budden kunne oplyse,
at der ikke p.t. er noget nyt i sagen.

Ad 4 — Afdelingsbestyrelsens beretning
Overskriften for dette ars beretning har afdelingsbestyrelsen her i fsb afd. 1-35 Bel-
lahgj valgt at give overskriften ‘Mens vi venter’!

Lzeser du arsberetningen fra 2010/2011 — kan ses pa afdelingen hjemmeside:
www.bellahoej.net — beretter afdelingshestyrelsen om de farste spaede tiltag til en
omfattende renovering og energioptimering af vores nu mere end 60 ar gamle hgj-

huse.

Siden har der veeret afholdt bl.a. beboer- og afdelingsmader, hvor det blev besluitet,
af bestyrelsen i samarbejde med fsb’s administration skal arbejde videre med pro-
Jjektet. Den 18. juni 2014 blev vinderforslaget af idékonkurrencen sé praesenteret. Qg
i sidste ars beretning skrev vi bl.a.: En forsigtig vurdering efter afslutningen af arki-
tektkonkurrencen, og til den egentlige udvikling af projektet - herunder myndigheds-
behandling, udbud, endelig fremlaeggelse pa et afdelingsmade - og til vi kan komme
i gang med det "farste spadestik” vurderes til, at kunne ske engang i 2015/2016°.

I skrivende stund (august 2015) er tilbagemeldingen, at en praesentation af det en-
delige projekt desvaerre ikke forventes endeligt feerdigt inden udgangen af 2015. Det
er bestyrelsen naturligvis aergerlig over.

Utryghed og knallertkorsel

En af arets udfordringer har vaeret grupperne af unge - tilsyneladende ‘utilpassede’ -
der opholder sig pa bl.a. 'skolestien’, i kaeldre, pa trappeopgange og ved varmecen-
tralen fra ud pa de sene eftermiddagstimer og til hen over midnat. Det skaber utryg-
hed for rigtigt mange af os.

Derudover udviser disse unge en total mangel pa respekt og ansvarsfalelse, nar de
pa gangstier, ind og ud imellem de parkerede biler og pé vores graesplaener drener
rundt pa hurtigkerende og larmende knallerter, scootere Ja endda motorcykler. Ud-
over, at det er staerkt generende, sa afstedkommer det ogsé ofte rigtig farlige situati-
oner, og s er det i pvrigt ikke tilladt!

Politi

Vi har i det forgange ar jaevnligt veeret i dialog med Bellah@y Politi, og vi har med til-
fredshed konstateret, at det bl.a. har medfart aget patruljering her pa Bellahgj, lige
som politiet som oftest reagerer hurtigt p4 henvendelser ved mistanke om f.eks.
igangveaerende ulovligheder.
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Fra ejendomskontorets og fra vores mader med politiet ved vi, at politiet har haft stor
‘glaede’ af afdelingens omfattende videoovervagning og af vores elektroniske ‘brik-
nggle’ system.

Boligsociale udfordringer

Boligafdelingerne (AAB, AKB, SAB & fsb) har tidligere - i 2011 - indsendt en anseg-
ning til Landsbyggefonden om en sékaldt ‘praekvalifikation’ vedrarende en boligso-
cial helhedsplan for Bellahgj-bebyggelsen (2012 - 2016). Den fik vi dengang afslag
pa bl.a. med den begrundelse, at Bellahgj-omradet IKKE er tilstraekkeligt hardt bela-
stet. Og den vurdering er fortsat gaeldende hos Landsbyggefonden. Men det betyder
Jo ikke, at det ikke er muligt at g@re noget overhovedet. Og der findes maske andre
muligheder.

Det kunne f.eks. vaere af bede Kgbenhavns Kommune og/eller Socialministeriet om
at vi bliver tilknyttet en koordinator, der kan "samle tradene” og koordinere den kom-
munale boligsociale indsats i kvarteret. Endelig arbejder fsh ogsa med andre typer
indsatser f.eks. boligsociale helhedsplaner.

Derfor vil et af afdelingsbestyrelsens kommende fokusomrader vaere, hvordan kan vi
igen fa Bellahgj til at vaere et trygt og attraktivt boligomrade. Dette naturligvis i et tast
samarbejde med fsh, de avrige afdelingsbestyrelser og deres boligadministrationer
og ikke mindst inkluderet en kompetent og aktiv kommunal medvirken.

Bellahgj Faelles Have

{ juni 2014 blev der af de respektive boligorganisationer - AAB, AKB, SAB (KAB) &
1sb - langt om laenge vedtaget nye vedizegter for samarbejdet omkring driffen og
vedligeholdelsen af udendgrsomraderne Bellahgj i grundejerforeningen Bellahaj
Falles Have.

Det var bestyrelsens hab, at vi med de nye vedtaegter kunne fa genetableret et kon-
struktivt samarbejde mellem de fire boligafdelinger her pa Bellfahgj (AAB, AKB, SAB
& fsh). Imidlertid viste det sig pa generalforsamlingen - afholdt i maj 2015 - beklage-
ligvis ikke at veere tilfeldet.

Pa den baggrund @nsker bestyrelsen pa det skarpeste, at appellere til de respektive
boligorganisationer og administrationer - AAB, AKB, SAB (KAB) & fsb om, at de nu
treeder i karakter, saledes at vi f.eks. ikke kommer til betale for flertallets beslutnin-
ger og @nsker til fremtidens drift af Bellahaj Feelles Have. Saledes sikrer de nye ved-
taegter bl.a. ikke en tilstraekkelig ‘mindretalsbeskyttelse’! Derfor ser vi, at der er en
stor risiko for, at flertallet ikke nadvendigvis treeffer beslutninger, som eri overens-
stemmelse med de ansker, vi har omkring bibeholdelse af et lokalt forankret drifts-
feellesskab. Vi ensker at bibeholde den allerede eksisterende konstruktion, hvor vi
har ansat vores 'egne’ gartnere. Dermed sikrer vi ansatte, der har et kendskab til
neermiljpet her pa Bellahgj, ligesom beboerne ogsa kender’ de gartnere, der i dag-
ligdagen passer og vedligeholder vores granne udearealer,
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Bellahaj Feaellesvaskeri
Pa Budgetmadet i august 2014 blev budgettet for Bellahoj Faellesvaskeri og for va-
skeribygningen for 2015 gennemgéet og godkendt med forbehold med senere ud-

sendelse af tilrettet budget med de rettelser, der blev gennemgaet.

Indeholdt i budgettet var bl.a. anlaeg af ny trappe til vaskeri, maling af bygning og
udskiftning af belysning til LED-belysning med en estimeret energibesparelse pa
16.716 kWh arligt.

Pa regnskabsmedet i april 2015 blev regnskabet for 2014 gennemgéet og godkendt.
Her var det samlede overskud for Bellahgj Faellesvaskeri pa 48.778, hvoraf der tilba-
gebetales 16.097 til fsb 1-35s.

Herudover blev der udtrykt enske om et skilt med betjeningsvejledning tif den nye
vaskemaskine, da den er anderledes i betjening end de gamle. Endelig har Politiet
féet udleveret nagler til vaskeriet, og de vil jaevnligt kere forbi og kigge ind i vaske-

riet.

Beboerrettede aktiviteter
Vi har i det forgangne ar — og i samarbejde med vort lokale SSP netvaerk — kunnet
udbyde en bred vifte af forskellige beboerrettede aktiviteter/tilbud:

e Medregruppe - et godt og velbenyttet ugentlig tilbud med undervisning fra
sundhedsplejersker i vort bestyrelsesiokale til smabernsmadre bosiddende
her i Bellahgj. Et tilbud som i gvrigt fortsaetter ogsa i 2015/2016.

e Familieradgivning - et anonymt tilbud for beboere bosiddende pa Bellahwj
afholdt i vort bestyrelsesiokale.

* Rygestopkursus — et lokalt Bellahaj beboertilbud afholdt i vort bestyrelses-
fokale, hvor man igennem et kursusforlgh over seks gange kunne f statte
og vejledning om at holde op med at ryge.

e Faedregruppe — Det blev desveerre kun til to gange og kun med ringe ftilsiut-
ning, hvorefter dette tilbud blev droppet.

* Affaldsindsamlingsdag — Der kunne i ar desvaerre ikke opnas enighed om
at gentage succesen fra sidste ar. Derimod, og alene ved en aktiv indsats
fra afdelingsbestyrelsen i AAB Bellahaj, blev der her i nord afholdt ‘Genbrug
er Guld’, )

* Bemeteaterforestilling — Bibliotekerne her i omradet havde faet en aftale
med Teatret Batida om at spille en forestilling for ba@rn fra 5 ar og deres for-
&ldre. Vi takkede naturligvis ja tak. Forestillingen vises den 17. august bold-
banen VBN 5 - forudsat det ikke bliver regnvejr.
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Derudover har afdelingen igen i ar faet stor tilsiutning til vores forskellige beboerud-
flugter. | november var vi hen ved 40 beboere pa indkabsturen til ‘Gekas’, der ligger
i Halland — Sverige. | juni blev det til en vellykket voksen heldagsudflugt pa Born-
holm med knap 50 deltagere, og i august var der kolossal tilslutning med over 140
deltagere péa barne/familieudflugten til Sommerland Sjaelland.

Pa sidste ars afdelingsmade tilbed en af vores beboere ugentlig at sta for en fsh
lektiehjselp cafe’. Den havde sin opstart sidste efterar, og siden har der hver uge
veeret fektiecafe med deltagelse af 8 - 12 born og 1 - 3 voksne. Bestyrelsen vil gerne
her benytte anledningen til at sige en stor tak til Birgit for hendes store og engage-
rede indsats.

Beboerhenvendelser & hjemmeside

Udover, at du som beboer naturligvis altid er velkommen tl at henvende dig til os,
nar du eksempelvis mader os 'pa gaden’, s& har du ogsé den mulighed at skrive til
0Ss péa vores mailadresse, som du kan finde pa www.bellahoej.net under fanebladet
‘KONTAKT'". Pa afdelingens hjemmeside kan du derudover ogsé lese referater fra
vores bestyrelsesmader, ligesom du finder mange andre lokale fsb afd. 1-35 Bella-

haj informationer.

Derudover vil du kunne finde svar pa fsh’s hjemmeside www.fsb.dk om mangt og
meget for os, der er beboere/lgjere i en almennyttig bolig.

Gaestevaerelser
Bestyrelsen har i de forgange ar haft forskellige tanker om anvendelsen af geeste-
vaerelserne.

En af vores tanker har vaeret at nedleegge nogle af gae stevaerelseme og I stedet an-
vende de ‘overskydende’ til etablering at et nyt reelt permanent lejemal. Den tanke
har vi imidlertid métte opgive, da det forudseetter ophaevelse af en tinglysning.

Derfor pabegyndes der nu en mindre modemisering af nogle af vaerelserne. | som-
meren blev der opstillet et bord/baenke ‘arrangement’ pa tagterrassen. | efterdret
2015/primo 2016 patankes etablering af et familievaerelse. Derefter felger en op-
friskning af kekkenet.

Husk at temme din postkasse

Savel ejendomskontoret, beslyrelsen, reklameomdelere og postvaesenet oplever
gang pa gang, at der er beboere, der ikke temmer deres postkasser. Derfor generel
opfordring til, at du husker at temme din postkasse, da du ellers ikke modtager al
na@dvendig og vigtig information. Du har derudover mulighed for at sige NEJ TAK TIL
REKLAMER, sé fylder de i hvert fald ikke op i DIN postkasse!

Afdelingens regnskab 2014 og driftsudfordringer
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Det er nu mere end 60 ar siden, at fsb afd. 1-35 Bellahgj blev opfart, og det kan
bade ses og saetter sine spor i afdelingens drifts- og vedligeholdelses omkostninger.
Overordnet set har afdelingen dog en god og sund skonomi, men alt koster - og det
er nu engang sadan, at der kun er en til at betale - nemlig os der er beboere.

Selvom vi har nye moderne badevaerelser, sé har vi fortsat mange nedslidie og
utidssvarende kekkener. Vi dgjer ogsa med gamle elevatorer, der alt for ofte har
driftsstop. Udgiften til skadedyrsbeksempelse er i de senere ar eksploderet. Derud-
over er vores boliger darligt isoleret og mange har utaette vinduer. Og der er rigtigt
meget andef, der givetvis ogsa burde naevnes.

Regnskab 2014 udviser et overskud pa kr. 1.363.000. Heraf udger kr. 1.031.473 en
korrektion/tilbagefarelse af oparbejdet driftsoverskud fra hhv. Bellahej Faellesvaskeri
og Bellahaj Faelles Have.

Huslejebudget 2016

Pa arets budgetmade blev det bl.a. besluttet, at deri 2016 skal afszettes ekstra gko-
nomi til reparation af kakkener i fraflytter lejligheder. Derudover pataenkes der op-
saetning af yderligere videoovervagning, igangsaettelse af et ‘energi spareprojekt’
mv.

Med disse nye tiltag formar afdelingen at kunne fremsaette forslag til et budget for
2016, der ikke indebaerer huslejestigning i 2016. Du vil forud for ardelingsmadet
modiage et sékaldt 'sammentraengt budget’ for 2016. @nsker du at se det detalje-
rede budget for 2016, udleveres det ved personlig henvendelse pa ejendomskonto-
ret.

Afslutning

Afdelingsbestyrelsen har ogsé i ar haft et godt indbyrdes og konstrukiivt samar-
bejde, ligesom samarbejdet med driftsleder, ejendomsfunktionzerer, gartnere, orga-
nisationsbestyrelse og administrationen har vaeret upakiageligt.

Vi har ikke naet alt det, som vi havde ‘planlagt. Men vi har gjort det,

sa godt vi kunne. For den kommende bestyrelse, vil der ligge mange interessante
opgaver i det kommende ar, hvor der ogsa er plads til dig, der ensker at ga aktivt ind
i bestyrelsesarbejdet.

Afdelingsbestyrelsen ser frem til et forhabentligt velbesagt afdelingsmade 2015,
hvor vi i vanlig god ro og orden kan fa en god konstruktiv og engageret debat.

Beretningen blev herefter godkendt.
Ad 5 - Forslag

1. Forslag i forbindelse med problemer med cykler — forslagsstiller: Pre-
ben Jorgensen og Inger-Marie Wulff, Ved Bellahaj Nord 12, 12
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a. Der szsttes hylder eller stativer pa vesggene, hvor bamns cykler kan hasnges

op.
Forslaget blev vedtaget.

b. Bearns cykler skal stilles i barnevognsskuret, hvor der ikke stilles mange bar-
nevogne, idet mange tager dem med op i lejlighederne.
Forslaget blev ikke vedtaget.

c. Det skal ikke veere tilladt at cykler fastspaendes til cykelstativerne med store
heaengelase og star der i meget lang tid uden at blive brugt.
Forslaget blev ikke vedtaget.

Bestyrelsen fremlagde et skriftligt @ndringsforslag, hvor af det fremgar, at man er
opmaerksom p4, at der i nogle cykelkaldre er pladsproblemer, da der henstar ube-
nyttede cykler, barnevogne o. lign. Pa den baggrund har bestyrelsen aftalt med
ejendomskontoret, at der fremover vil blive to arlige cykelindsamlinger frem for en.
Det blev fra flere sider fremfert, at en del af problemerne med cykler og barnevogne
er centreret omkring bemehaven. Afdelingsbestyrelsen vil arbejde pa at finde en

lgsning.
/Endringsforsiaget blev vedtaget.

2. Forslag om energioptimering af Bellahgj — forslagsstiller: Afdelingsbhe-
styrelsen
Afdelingsbestyrelsen foreslog at udskifte den eksisterende belysning i fesllesarea-
lerne til LED-belysning med automatisk lysstyring i keeldre, opgange og lamper pa
facaderne. Derved kan Bellahajs beboere nedsastte de store udgifter til el, sikre
bedst mulig belysning samt nedbringe CO2-belastningen.

Udgifterne til etablering af energirenovering vil blive finansieret af et 1&n fra fsbh’s
energipulje samt salg af farste ars CO2-besparelse. Lanet skal tilbagebetales med
den besparelse, som renoveringen forventes at give. Der er saledes ingen husleje-
stigning forbundet med forslaget.

Forslaget gennemferes under forudsastning af:
- Atfsb’s organisationsbestyrelse bevilger 1an fra energipuljen
- At energirenoveringen kan tjene sig selv ind efter max. 20 ar
Projektet forventes at komme i gang foraret 2016:
Forslaget blev vedtaget.
Ad 6 — Regnskab for radighedsbelegb og aktivitetsmidler

Regnskab for radighedsbelgb med et forbrug pa kr. 27.000 blev godkendt.
Regnskab for aktivitetsmidler pa kr. 100.467 blev godkendt.
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Ad 7 — Budgetter for radighedsbelob og aktivitetsmidler
Budget for rddighedsbelgb pa kr. 27.000 blev godkendt.
Budget for aktivitetsmidler blev godkendt med:

- Beboermader (ordinaer samt ekstraordinar): 20.000 kr.

- Aktiviteter (udflugter og lignende): 100.000 kr.

- Diverse: 5000 kr.

Ad 8 - Boligafdelingens driftsbudget for det kommende ar
Steven Budden gennemgik budgettet.

Budgettet blev herefter godkendt med lejeforhgjelse pa 0,0% pr. 1.1.2016.

Ad 9 - Valg

Ib Graabech — modtog valg som medlem

Svend Erik Sgrensen — modtog valg som medlem

Frank Bentin — modtog valg som medlem

Lotte Sara Rasmussen — modtog valg som medlem

Lone Landgreen — modtog valg som medlem

Sten Muller — modtog valg som suppleant

Lasse Vassvik— modtog valg som revisorsuppleant
Afdelingsbestyrelsen konstituerer sig efterfalgende afdelingsmodet.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud
Medlem: Svend Erik Sgrensen (2015-2017)
Medlem: Frederik Valmin (2014-2016)
Medlem: Janni Nybroe (2014-2016)
Medlem: Ib Graabech (2015-2017)
Medlem: Frank Bentin (2015-2017)
Medlem: Lotte-Sara (2015-2017)

Medlem: Lone Landgren (2015-2016)

Suppleant: Sten Muller (2015-2016)
Revisor: Ulla Behrensdorf (2014-2016)
Revisorsuppleant: Lasse Vassvik (2015-2016)

Ad 10 — Eventuelt

Afdelingsbestyrelsen rettede en tak til tidligere afdelingsbestyrelsesmediemmer for
deres gode indsats. Der blev ogsa rettet en tak til Birgit for hendes engagement med
lektiecafeen.

Dirigenten, Birthe Qasem takkede herefter for et godt made og erklssrede madet for
haevet kl. 20.00.

Side 8af 8



