Referat af ordinaert afdelingsmade i afd. 1-35 Bellahgj

Dato og tidspunkt Den 26. september 2017 kl. 19.00

Sted Restaurant Bellahgj, Bellahgjvej 20

Deltagere Fra afdelingen: 33 lejemal repraesenteret
Fra fsb: Jgrn Kaas, Flemming Fagerlind, Dorthe Raltters,
Claus Olsen, Frederikke Bjgrumslet Herlev (referent)

Dagsorden fs b

Valg af dirigent
Godkendelse af forretningsorden for medet
Status pa den kommende renovering af Bellahgj
Afdelingsbestyrelsens beretning
Forslag
Regnskaber for
e Radighedsbelgb
o Aktivitetsmidler
7 Godkendelse af budgetter for
e Radighedsbelgb
e Aktivitetsmidler
8 Godkendelse af boligafdelingens driftsbudget for det kommende ar
9 Valg
10 Eventuelt

D OO bH WON =

Frederik Valmin bad velkommen og foreslog Dorthe Raltters som dirigent.

Ad 1 - Valg af dirigent
Dorthe Raltters, medlem af fsb’s dirigentkorps, blev valgt og konstaterede herefter, at
afdelingsmadet var lovligt indkaldt og dermed beslutningsdygtigt.

Ad 2 - Godkendelse af forretningsorden for madet
Godkendt.

Valg af referent
Frederikke Bjgrumslet Herlev blev valgt.

Felgende personer blev valgt til stemmeudvalget

I'henhold til forretningsordenen blev Flemming Fagerlind og Birgit Karen Miller valgt til
at bista dirigenten.
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Ad 3 - Status pa den kommende renovering af Bellahg;j
Projektleder i fsb’s byggeafdeling Claus Olsen deltog i madet for at give en status pa
den kommende renovering.

Projektet har netop overstéet en vigtig milepeel ved anszettelse af totalradgivere, som
skal veere projekterende pa hele det samlede projekt. Det bliver JJW Arkitekter A/S,
som fsb i forvejen har en rammeaftale med. Projektet har vaeret sendt i udbud, og JJW
Arkitekter A/S kom med det bedste tilbud set i forhold til bade pris og kvalitet. Det var
isaer afgerende, at JUW Arkitekter A/S ogsa har veeret radgivende arkitekter pa
byggeriet i Sandermarken pa Frederiksberg. Disse bygninger ligner Bellahgj meget, og
vi vil derfor kunne treekke pa alle deres erfaringer og undgé at lave samme fejl. JJW
Arkitekter A/S vil arbejde sammen med en masse underradgivere herunder
teknologisk institut, andre arkitekter og projektledere.

Som nogle beboere maske erindrer fra filmen om Bellahgj, udskrev Kgbenhavns
Kommune tidligere en konkurrence om Bellahgj omradet, hvor hvert boligselskab
hyrede hver sin arkitekt til de forskellige afdelinger. Vi er tro over for historien, og har
valgt samme lgsning endnu engang.

Det har veeret et langt forlgb indtil nu. Tilbage i 2012 fik | et skema A, men derefter var
der pludselig tale om, at Bellahgj bygningerne skulle fredes. Safremt dette var gaet
igennem, havde projektet set vaesentligt anderledes ud, da renoveringen ville blive
begreenset i forhold til rammerne for fredningen. Alle boligselskaberne i Bellahgj var i
teet dialog med Slots- og Kulturstyrelsen. Der er forstéelse for at Bellahgj, som det
farste hejhusbyggeri i Danmark, er en arkitektonisk kultur, som i vidt omfang skal
bibeholdes. Aftalen blev herefter, at der skulle udstedes en konkurrence, hvor der
skulle findes én feelles radgiver, der skulle udarbejde et overordnet program for,
hvordan renoveringen af Bellahgj kan foretages med respekt for de kvaliteter, der
allerede er, saledes at det samlede udtryk bibeholdes.

Der er mange krav, der skal tages hgjde for. Der ma fx ikke zendres i husets geometri
(det ma ikke blive starre eller mindre). Dette har skabt udfordringer i forhold til
isoleringen, der skal forbedre energiforbruget og skabe et bedre indeklima. Byggeriet
har behov for mere plads fra den udvendige betonkonstruktion, sa der er udviklet en
seerlig Bellahgj flise, som der kan isoleres bagved.

Den overordnede recept pa, hvordan byggeriet kan laves er klar, men detaljerne
mangler. Radgiverne skal tegne, beregne og kortlaegge skonomien. Beboerne i
Bellahgj vil blive involveret i projektet pa forskellig vis, og der er flere muligheder for at
komme med gode idéer og pavirke beslutningerne. Snart kommer bl.a. en workshop
om landskabet omkring bygningerne, hvor beboerne kan deltage og komme med
input. Der kan ogsa blive tale om workshops i forhold til eventuelt nye kekkener, og
hvordan affaldssituationen i afdelingen bedst handteres. Projektet opfordrer beboerne
til at benytte sig af muligheden for indflydelse. Det er en god sparring, som projektet
ogsa far rigtig stor gavn af. Beboerne kender omrédet og bygningerne bedst.
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I de processer af renoveringen, hvor der ikke er meget beboerinvolvering fx
ingenigrarbejdet, vil information om projektets forlgb tilga beboerne via byggeavis eller
informationsbreve og mader med et fast interval. P4 den made kan beboerne folge
med i, hvor langt projektet er.

Der vil tidligst sta handvaerkere klar pa ejendommen om 1-1,5 &r. Processen frem til
dette er vigtig, s& byggeriet bliver organiseret pa den rigtige made. Inden projektet for
alvor gér i gang, afholdes der et seerligt afdelingsmeadet, hvor den detaljerede plan og
gkonomien fremlaegges.

Bemaerkninger:

Der blev spurgt til, hvorvidt beboerne skal forvente, at renoveringen ogsa kommer til at
forega inde i lejlighederne. Det var beboernes opfattelse, at afstemning om
helhedsplanen skete under forudsaetning af, at der ikke skal handvaerkere ind i
lejlighederne. Det er korrekt, at der ikke har vaeret stemt om den indendgrs renovering
af lejlighederne. Dette skal dreftes og besluttes pa et nyt afdelingsmgde.

En beboer spurgte til, om den nye Bellahgiflise ogsa skal pa de gule murstensblokke i
afdelingen. De gule blokkes facader skal ogsa renoveres, men bliver ikke beklaedt med
Bellahgijflisen. Bygningens udtryk skal bevares. Der er flere muligheder, men det er
ikke endeligt besluttet, hvordan facaderenoveringen skal udfgres.

I forhold til genhusning blev nzevnt, at der desvaerre ikke kan meldes endeligt ud pa
nuvaerende tidspunkt. Det kommer meget an pa, hvordan arbejdet udfares.
Genhusning kan blive ngdvendigt, men er ogsa dyrt. Til gengeeld kan det ogsa vaere
generende at blive boende mens byggeriet star pa pga. larm og kulde. Det er alt
sammen med i overvejelserne. Uanset om det bliver genhusning eller ej, vil det blive
nogle harde perioder, mens arbejdet star pa. En eventuel genhusning skal ogsa
behandles og vedtages pa et kommende afdelingsmade.

En beboer nzevnte, at ventilationen intet fejler i de gule murstenshuse, og at det derfor
er ungdvendigt at renovere dem. Det er dog planen, at ventilationen skal renoveres i
alle bygningerne. Der skal nye vinduer i, og der isoleres bedre, hvilket ger bygningerne
meget taettere. For teette bygninger uden ventilation kan skabe problemer med mug og
skimmel, og derfor er renoveringen af ventilation ogsa ngdvendigt i de gule blokke. Det
skal dog overvejes, om vinduerne i de gule blokke kan bevares, med den konsekvens
at ventilationen alligevel ikke renoveres.

Ad 4 - Afdelingsbestyrelsens beretning v/Frederik Valmin
Afdelingsbestyrelsens beretning — minus en reekke fakta bokse. 'Viste du det?’ - er
gengivet fuldt ud nedenfor:

"Den vaesentligste opgave for afdelingsbestyrelsen er at repreesentere beboerne og
sikre, at afdelingsmadets beslutninger gennemfgres. | aret mellem afdelingsmademe
er det afdelingsbestyrelsen, der pa beboernes vegne, bliver inddraget i projekter og
opgaver. Derudover er det vores opgave, at falge dagligdagen i boligafdelingen og i
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samarbejde med afdelingens driftsleder arbejde for den bedst mulige udvikling i
boligafdelingen.

Pa de falgende sider har vi beskrevet nogle af de mange ting/sager, som
afdelingsbestyrelsen har vaeret involveret i siden sidste afdelingsmade. Vi har valgt, at
beskrive de enkelte omrader kort, til gengaeld har vi bestraebt os pa at nevne det
meste.

Renovering

Der er stadig lang vej farend vi for alvor kommer i gang med den tiltreengte renovering
og isolering af vores mere end 60 &r gamle boliger. Det er en meget omfattende
opgave og det er ikke ‘sadan bare lige’ at fa skraellet facaderne af og opsat en ny og
isoleret facade. Og skal det ske indefra og ud, eller udefra og ind? Kan vi som beboere
blive boende imens eller skal vi midlertidigt fraflytte vores lejlighed? Spargsmalene er
fortsat mange, og der arbejdes pé at finde de bedste l@sninger for os. Pa
afdelingsmadet vil projektleder Claus Olsen, fra fsb, komme 0g give en status pa, hvor
langt vi er kommet. Der vil ogsa blive tid til at stille afklarende spargsmal. Pa et senere
tidspunkt vil der blive indkaldt til informationsmader og nar den endelige helhedsplan
foreligger, vil der blive indkaldt til ekstraordinaert afdelingsmade.

Gaesteveerelser

Som beboer har du mulighed for at lade dine gaester overnatte i et af vores
geestevaerelser mod en beskeden betaling. | det forgangne ar har der vaeret en del
udlejninger, og specielt de nyindrettede dobbeltvaerelser har vaeret populaere.
Desveerre har ophold og dérlig opfarsel pa tagterrasseme fra nogle personers side
resulteret i stor utryghed.

Cykelindsamling

Der har kun veeret én cykel- knallert- og barnevognsindsamling siden sidste afdelings-
made, og her blev der indsamlet ca. 50 cykler og 6 klapvogne. Der vil i efteraret 2017
blive foretaget en ny indsamling af cykler, knallerter, klap- 0g barnevogne.

Afdelingen har i 2016 og 2017 opsat nye cykelstativer i flere af kaeldrene, og der er nu
ogsa mulighed for, at man kan haenge f.eks. barnecykler op pa vaeggene. Det er
afdelingsbestyrelsens vurdering, at dette delvist har Igst vores pladsproblem. Vi stiller
derfor forslag om, at afdelingsmadet beslutter, at fremtidige indsamlinger af cykler,
knallerter, klap-og barnevogne sker efter behov og ikke som tidligere vedtaget mindst
to gange arligt.

Bellahgj Skole

Bellahgj Skole star overfor en starre ombygning og udvidelse med bl.a. opfarelse af en
ny stor 3-4 etages bygning. Afdelingsbestyrelsen har sammen med en raekke beboere,
enkeltpersoner og Branshgj Husum Lokaludvalg afgivet haringssvar, hvor vi gjorde
indsigelse mod placeringen af den ny skolebygning. Den vil efter vores og andres
vurdering komme til at ligge alt for teet pa vores hajhuse i VBN 12, 10 & 6 og derved
tage udsyn, give indsyn og skygge. Desvaerre lykkedes det os ikke, at fa kommunen til
at eendre pa hverken placeringen eller hajden pa den ny hal.
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Vi har efter haringsperiodens afslutning, haft mede med kommunens projektgruppe og
her blev det aftalt, at man aendrer placeringen af en af de stier, der skal ga fra den
kommende skolegard og ud til ‘Skolestien’, og at den kommende beplantning bliver
taet for at begreense indkigget til de lejligheder der ligger taettest pa den nye hal.

Arbejdet med udbygning af Bellahgj Skole starter for alvor ved arsskiftet 2017/201 8,
og afdelingsbestyrelsen vil holde kommunen op pa den aftale vi indgik i foraret 2017.

’Formandsmgder’
Som noget nyt mades de fire Bellahgj afdelinger (AAB, AKB, fsb og SAB) hver maned
til uformelle mader. Typisk deltager der to fra hver af de fire afdelingsbestyrelser, hvor
vi taler om, hvad der sker i vores respektive afdelinger.

Formandsmaderne’ bruges ogsa til at beslutte faelles henvendelser til eksempelvis
kommunen og andre. Vi har séledes siden januar stottet op om de udviklingsplaner
der ligger for Bellahgj Friluftsscene. Vi har overfor Parkradet faet indskrevet snsker om
mere belysning pa stien i Bellahgj Parken. Pt. afventer vi svar pa vores henvendelse til
HOFOR, hvor vi har indbudt til et samarbejde om at f4 mere belysning omkring
‘Varmecentralen'.

Derudover benyttes maderne til at tale om feelles beboeraktiviteter, erfarings og idé
udveksling i al almindelighed. Vi bruger naturligvis ogséa maderne til at tale om arbejdet
med de kommende fysiske helhedsplaner for hele Bellahgj.

Bellahgj feelles beboeraktiviteter

Desveerre var der ikke nok tilmeldinger til, at vi kunne gennemfare fastelavn i Bellahgj
Nord. Det kan méaske skyldes, at der var rigtigt mange andre fastelavnsarrangementer
i ngerheden. Til gengaeld var den arlige affaldsindsamling vellykket. Der deltog et
rekordstort antal deltagere: 36 bgmn + ca. 15 voksne, og der blev indsamlet en
rekordstor maenge affald, nemlig hele 212 kg. Det er selvfalgelig bade godt og skidt.
Godt, at vi fik samlet affaldet op, men skidt at det er ngdvendigt at lave den slags
indsamlinger, som vil kunne undgas, hvis alle brugte Skraldespande og containere il
deres affald.

Den helt store aktivitetspakke blev gennemfert i august. Farst to familieforestillinger
spillet af ‘Batida’ og 'Teater Nordvest’ som for 3 gang besagte Bellahgj. | ar var der
efter forestillingen vellykket folkekakken med fantastisk mad tilberedt af somaliske
kvinder her fra Bellahgj. Lardag den 19. august var der sa loppemarked, premiere pa
en ny film om Bellahgj og afsluttende med fzelles gril.

Danmarks Internationale Gadeteater Festival henvendte sig til os i foraret og spurgte,
om de matte optraede her pa Bellahgj. Det sagde vi ja tak til, og det blev til
forestillingen 'Romeo og Juliet’ med skuespillere fra Brasilien, Finland og Tyrkiet.
August blev afsluttet med besgg af tre franske og italienske kvinder, der havde et
storslaet trapez-show pa programmet for de mange publikummer pa graesplaenen med
Bellahgj hgjhusene som flotte ’kulisser’,
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fsb beboeraktiviteter

I december havde vi indbudt til juleklip, glagg og juice. Det blev et vellykket
arrangement med omkring 45 deltagere i alle aldre. Vi gentager arrangementet til
december. | maj havde vi arets voksenudflugt, der gik til Skane med mulighed for
besag i Lund eller pa Barsebéck. Vi var desvaerre ikke s mange — omkring 25 — men
vi havde en vellykket udflugt. Vi var vaesentlig flere, da vi i august fyldte to busser og
tog afsted til BonBon-Land. De knap 100 deltagere havde alle en sjov og forngjelig
dag i de mange forlystelser — og vi tror ogsa, at der blev spist en hel del is i det gode
veyr.

Nyt bestyrelseslokale

Afdelingsbestyrelsen flyttede fra arsskiftet til nyt bestyrelseslokale i VBN 6B. Lokalet
var som omtalt i arsberetningen 2015/2016 blevet ledigt, da den tidligere bgrnehave
var fraflyttet.

Sammen om Bellahgj

Aktivitetsniveauet i projekt 'Sammen om Bellahgj’ — et samarbejde mellem kommune
og de fire afdelinger pa Bellahaj (AAB, AKB, fsb og SAB) - har veeret stadt stigende.
Derfor indgik vi en aftale med boligorganisationerne og afdelingerne om, at vaere
feelles om at betale huslejeudgiften til projektet fra 1. Januar 2017 og frem til 31.
december 2019. Projektet koordineres fra kontoret i VBN 4.

Udover at 'Sammen om Bellahgj’ tilbyder individuel familieradgivning, séa er projektet
ogsa involveret i bl.a. SSP, Gadeplan og koordinerende mader med deltagelse af bl.a.
de fire Bellahgj boligafdelinger. Hertil mades madre-grupper, aktiviteter for somaliske
kvinder, pige-gruppe, unge-gruppe, lommepenge-projekt og meget andet.

FAEbletraeer

| efteraret inviterede Kgbenhavns Kommune til ‘partnerskabs trae’ projekt. Vi
henvendite os til Teknik- og Miljeforvaltningen og forelagde dem idéen om, at plante en
lille aeblelund pa Bellahgj. Det sagde kommunen Jja til, og sammen med kommunens
lommepengeprojekt’ fik vi etableret en gruppe med fem unge teenagepiger, der
sammen med en gartner fra Bellahgj Feelles Have i december fik plantet 10 aebletracer
ud for VBN 5.

Bellahgj Feellesvaskeri og Bellahaj Fzelles Have

Afdelingen er fortsat repraesenteret i Bellahgj Faellesvaskeri, der er et driftsfaellesskab
imellem AAB, AKB og fsb. De samme tre afdelinger er 0gsé faelles om driften af
storskraldspladsen og den store dagrenovationscontainer placeret pa ‘Olievejen’.

Driften af Bellahgjs udearealer varetages af ‘Bellahgj Feelles Have’, der er et
driftsfeellesskabe bestaende af AAB, AKB, fsb og SAB. Det er 0gsa BFH, der star for
at forvalte reglerne for parkering i vores boligomrade. Der er igennem et stykke tid
blevet arbejdet pa at fa faelles og ensartede regler for parkering pa Bellahgj. Det er
mélet, at arbejdet kan afsluttes her i efteraret 201 7, for det er et stort problem, at sa
mange beboere parkerer ulovligt uden for basene.
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I tilfeelde af brand vil redningskaretagjerne have problemer med at komme frem, nar
Ved Bellahgj Nord er spaerret af private biler.

Feelles for alle driftsfaelleskaber er, at vi bidrager til driftsudgifterne, ud fra antallet af
lejemal i de respektive afdelinger.

‘Bellahaj Byhaver’

Tilbage i 2015 blev der pa Bellahgj Skole afholdt en workshop afholdt i regi af ‘Det
Koordinerende Netvaerk/SSP Bellahaj’ (Nu 'Sammen om Bellahgj’). Her var et af de
mange indkomne forslag, at vi beboere pa Bellahgj far mulighed for at dyrke f.eks.
egne grensager og blomster i egen plantekasse.

Der blev derfor i efteraret 2016 nedsat en fzelles Bellahgj beboergruppe til at udvikle
idéen om ‘Bellahaj Byhaver'. Sidelgbende blev der etableret kontakt til ‘Landbrugs-
ungdom & 4H’, der gav tilsagn om at statte projektet med op til 30.000 kr.

Beboergruppen afsluttede deres arbejde i april 2017, hvorefter det var op til Bellahgj
Feelles Have, at beslutte ‘Bellahaj Byhavers’ videre skaebne. Det viste sig, at man i
AAB og AKB ikke stattede tanken om byhaver, men der var enighed om, at lade fsb og
SAB fortszette med projektet og evaluere efter 2 - 3 ars forlgb.

Ny feelles fsb udenders medested med byhaver, grill og legeplads

Ved det arlige sikkerheds tiek af omradets legeredskaber viste det sig, at enkelte af
legeredskaberne i baghaven til VBN 6 matte fiernes. Dermed opstod et ‘tomrum’ og
afdelingsbestyrelsen besluttede derfor, at omradet var ideelt for placeringen af 'fsb’s
Bellahgj Byhaver'.

Der er nu opstillet 15 plantekasser, som alle midlertidigt er blevet tilplantet med lidt
krydderurter og blomster. | Ipbet af efteraret vil interesserede fsb beboere, blive tilbudt
mulighed for at kunne overtage en plantekasse til dyrkning af egne gransager og/eller
blomster. Vi har derudover indkgbt og opsat to store udendgrs grill og féet slebet og
olieret de gamle "bord/baenke”.

Forhabentlig bliver det nye feelles fsb beboermadested med legeredskaber, grill og
byhaver et naturligt udendgrs samlingssted til hygge i de lune sommeraftener.

Gennemforte storre vedligeholdelsesarbejde 2016/2017
Nedenfor er neevnt nogle af de vedligeholdelsesarbejder, der er blevet udfart i det
forgangne ar (august 2016 — juli 2017):

e  Starre renovering af elevatoren VBN 12

o Starre reparation af den ene elevator VBN 6
e Ny gulvbelsegning indgangsparti VBN 5

e Nyt hoved elkabel VBN 10 & 12

o Ny skraldelift— VBN 10
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e Nye og flere cykelstativer i keeldre
e Udskiftning af tagpap — bl.a. VBN 5 & 6

Pa afdelingsmadet i 2015 blev det besluttet, at energioptimere den eksisterende
belysning pa feellesarealerne (kaeldre, opgange, lamper pa facaderne mv.) til bl.a.
LED-belysning. Det er nu fuldt ud gennemfeort.

Internet og TV

Det er Dansk Kabel TV, der star for leveringen af den falles internetforbindelse. Det er
ved direkte henvendelse til Dansk Kabel TV 69 12 12 12 muligt at tilkebe hurtigere
internetforbindelse.

Fra arsskiftet fik hvert lejemal mulighed for at vaelge stgrrelsen pé egen tv-pakke. Det
er YouSee der administrerer betalingen af tv-pakkerne og det er derfor 0gséa YouSee,
du skal henvende dig til, hvis du oplever problemer eller ansker at skifte tv-pakke.
Tif.nr.: 70 70 40 40.

Bygningsgennemgang med fokus pa effektiv drift — Huslejestigning 2018

Der blev i 2016 indgaet en aftale mellem regeringen, Kommunernes Landsforening og
BL (Danmark Almene Boliger) om, at den almene sektor samlet skal opna
effektiviseringer for 1.5 mia. kr. frem mod ar 2020. Fsb’s administration har i den
forbindelse taget initiativ til at aflaegge alle afdelinger et besag, hvor vi i feellesskab
skulle tale om bl.a. mulige tiltag til en mere effektiv drift og mulige tiltag, der kan vaere
med til at holde huslejen i ro.

Neaevnte made fandt sted i juni, og her fremlagde afdelingsbestyrelsen bl.a. forslag om
etablering af eget fsb feellesvaskeri VBN 4P. Det vil efter vores forelobige beregninger
kunne give en arlig driftsbesparelse pa ca. 200.000 kr.

Vi arbejder derudover pa at etablere et driftsfallesskab med eksempelvis fsb
Munkevangen om feelles trappevask. Det vil ikke ngdvendigvis afstedkomme
driftsbesparelser, men det vil erfaringsmaessigt kunne hgjne standarden.

Forud for mgdet med administrationen madtes vi med vores driftschef i april til den
arlige bygningsgennemgang. Her blev der i budgettet afsat penge til bl.a. indkab af
nye udendersskraldespande, udenders askebaegere, stovsuger til den nye traktor,
udskiftning af zinkhaetter, betonreparationer, flere penge til vedligeholdelse af
keokkener, sundhedstjek af lejligheder, renovering af ventilationskanaler og
fremadrettet vedligeholdelse af elevatorer.

Det blev aftalt at haeve henlaeggelserne med ca. 500.000 kr. og det blev endvidere
aftalt, at nar lanet pa 38.837.000 udlaber i 2017, vil den nuvaerende ydelse pa lanet pa
547.000 kr. tilga henlaeggelserne, saledes at disse samlet gges med 1.047.000 kr. fra
2018. Derudover vil en stor del af udgifterne til almindelig vedligeholdelse (konto 115)
fremadrettet blive budgetteret som planlagt vedligeholdelse (konto 116).
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P4 arets budgetmade besluttede afdelingsbestyrelsen sammen med fsb
administrationen og ejendomskontoret at foresla en huslejestigning pa 1,8 % i 2018.
Til sammenligning havde vi i 2017 en huslejestigning pa 1,4 %, hvorimod vi i 2016
holdt huslejen pa samme niveau som i 2015.

Ophold pa trapper, affald og affaldssortering

Afdelingens husorden tillader ikke ophold pa trapperne eller i kaeldrene. Ikke desto
mindre er der rigtig mange barn/unge, som ikke overholder denne regel. lkke alene
stgjer det, men det betyder desvaerre ogsa en voldsom maengde af affald i
eksempelvis vores trappetamne. | kaeldrene flyder det ikke kun med henkastet affald,
men ofte stinker der ogsa af urin — ja vi har eksempler pa, at der ogsa ligger
menneskeaffaring. Vi henstiller til forseldrene, at | forklarer Jeres barn og teenagere, at
der er regler - og at de bliver overholdt.

Det er heller ikke tilladt at stille sko, labehjul, barnevogne, cykler, mabler eller affald
foran sin hoveddar, og det hvad enten den ligger ud til en opgang, en mellemgang
eller en svalegang.

Det lader desvaerre ogsa til, at der er flere og flere, der har meget svaert ved at ramme
en af de mange affaldsspande, der star pa udearealerne. Desvaerre er der ogsa
beboere, som har faet den opfattelse, at man bare frit kan skille sig af med gamle
mabler og andet storskrald ved blot at stille det ned foran bagindgangene.

Tobaksrygning pa altanere er beboernes private sag, men der er desvaerre flere og
flere, der har faet den maerkelige idé, at den gladende cigaretstump skal smides
udover altankanten. Og det er naturligvis ikke tilladt.

Affaldssortering synes ogsé at vaere det ‘umuliges kunst’ for en del beboere. Der ligger
ofte metal i papcontaineren, elektronik i papircontaineren 0g gad vide, hvilken
genbrugscontainer det kommende grenne affald bliver smidt i

Dette og mere til, er blot eksempler pa om - ikke daglige - sé ugentlige overtraedelser
af husorden og brandvedtaegt. Ikke alene er disse ulovligheder til stor gene og
forstaelig irritation for naboer og andre, der godt kan finde ud af det. Men det koster
afdelingen — og dermed os alle som beboere — dyrt i husleje.

Afdelingsbestyrelsen er derfor i gang med en raekke forskellige initiativer til, hvordan vi
i feellesskab kan fa nedbragt antallet af husordensovertraedelser.

Afdelingsbestyrelsen

Det har, som du kan lsese, vaeret et travit ar. Vi har naet rigtig meget af det vi ville,
og alt det vi besluttede pa sidste afdelingsmade. Men alt har vi ikke naet!
Afdelingsbestyrelsen har laenge arbejdet med at genoptage 'Velkomstbesag’ til nye
beboere. Vores velkomstfolder er sédan set klar, og findes nu i en dansk og en
engelsk udgave. Nar vi endnu ikke er kommet i gang med at byde nye naboer
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velkommen, skyldes det, at vi har besluttet ogséa at udlevere og tale om vores
husorden. Den er vi derfor i gang med ogsé at overseette til engelsk.

Pa sidste afdelingsmade blev der valgt 7 bestyrelsesmedlemmer og 3 suppleanter.
Undervejs er et bestyrelsesmedlem fraflyttet afdelingen, og vores 1. suppleant har
valgt at udtraede af bestyrelsen. Arbejdet i afdelingsbestyrelsen er frivilligt ulennet
arbejde. Vi takker dog hinanden to gange om &ret, nar vi inviterer hinanden paen
sommerudflugt, og sa afholder vi ogsa en julefrokost.

Alt i alt, har vi haft et godt ar. Naturligvis er vi ikke altid enige om alting, men
samarbejdet har fungeret godt. Vi har ogséa hatft et super samarbejde med alle pa
ejendomskontoret og gartnerne i Bellahgj Fzelles Have. Ogsé en tak til
ejendomskontoret i AKB, der star for driften af Bellahgj Feellesvaskeri. Tak ogsa til
driftschefen og alle andre fra administrationen, som vi lsbende har en god kontakt
med. Tak for altid hurtige svar pa vores mange spargsmal.

Til slut skal der lyde en saerlig tak til Svend Erik Serensen. Efter mere end 20 ar i
afdelingsbestyrelsen, heraf mange som formand, har Svend Erik besluttet ikke at
genopstille til endnu en periode. Vi takker Svend Erik for det store arbejde han har
ydet for Bellahgjs beboere og ensker ham et godt og velfortient otium.

Bemarkninger til beretningen
Afdelingsbestyrelsen blev rost for den flotte arsberetning og for deres store arbejde i
arets lgb.

Der blev spurgt til muligheden for involvering af Jette Krayer i forhold til de unge pa ca.
14-15 ar, der ikke er kriminelle, men har behov for at nogle tager hand om dem. Jette
Krayer har nogle rigtig gode forslag, som afdelingen kunne benytte sig af, eventuelt
sammen med andre boligselskaber i omradet. Der blev svaret, at afdelingen stadig
arbejder sammen med Jette Krayer. Hun sidder som koordinator i projekt "Sammen
om Bellahgj”. Afdelingen deltager i me@der med projektet, Kgbenhavns Kommune,
SSP og Politi ca. 3-4 gange arligt, hvor problemstillinger med omradets unge vendes.
Der har fgrhen vaeret szerligt fokus pa de 15-18 arige, men det er en god idé, at fa fat i
dem, der er vaesentligt yngre. Derfor arbejdes der i gjeblikket pa lzsninger for de unge
i alderen 8-14 &r. Dette kan forhabentlig ogsa vaere medvirkende til at afhjeelpe de
udfordringer, der findes i afdelingen.

Det blev neaevnt, at elevatordgren i opgangen er meget tung og naesten umulig for de
eldre beboere at handtere. Flere beboere gnsker, at der bliver gjort noget ved dem.
Driften forklarede, at der er sat penge af il netop elevatorrenovering, og at de er
opmeaerksomme pa problemet. Det bliver dog et starre arbejde, da der er asbest i
murene omkring elevatorerne.

Der blev spurgt til, hvorfor der ikke er videoovervagning i trappeopgangen. Keesldre
mm. er deekket godt ind, men det er nemt for de unge at opholde sig i opgangen, da
der ikke er noget videoovervagning. Svaret herpa var, at safremt behovet for
overvagning @ges, vil der kunne udvides med flere kameraer. P4 nuvaerende tidspunkt
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har bade ejendomsfunktionaererne og politiet stor fordel af den overvagning, der er.
Der arbejdes i gvrigt pa at give politiet direkte adgang til afdelingens
videoovervagning.

Der blev spurgt til, hvordan man ber forholde sig, hvis man oplever, at der sidder nogle
i opgangen. Det kan virke en smule voldsomt som beboer at skulle ringe til politiet, blot
fordi nogle opholder sig i opgangen, og i avrigt ikke laver stor ballade. Man bgr ringe til
politiet, safremt man fgler sig generet eller utryg, og ellers kan man informere
ejendomskontoret. Husordenen foreskriver, at det ikke er tilladt at opholde sig i
opgangene. Dette gaelder ogsa selvom der ikke er ballade. Det er vigtigt, at
husordenen overholdes, da problemet ellers kan eskalere. | nogle opgange er det
allerede et stort problem.

Beretningen blev herefter godkendt.

Ad 5 - Forslag
1. Forslag om tilladelse til overdragelse af udvalgt inventar og lgsere fra
fraflyttende til indflyttende beboer - forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Afdelingsbestyrelsen foreslar, at det skal veere tilladt, at der kan ske overdragelse af
udvalgt inventar og l@sgre fra en fraflyttende beboer til en indflyttende beboer i fsb afd.
1-35 Bellahgj.

Af indvendigt inventar/lesere kan kun overdrages:
Vaskemaskine, terretumbler, opvaskemaskine, emhaetter med kul filter samt
specialtilpassede og monterede gardiner

Af udvendigt inventar/lesere kan kun overdrages:
Markiser og fastmonterede varmelamper

fsb’s organisationsbestyrelse har besluttet, at der skal geelde folgende regler i
forbindelse med muligheden for overdragelse af inventar og Izsare:

e Der kan kun overdrages Igsare, hvis ejendomskontoret i forbindelse med
fraflytningen kan gennemga alle dele af lejemélet og gennemfare de
nadvendige behandlinger fx af vaegge og gulve.

e Overdragelse kan afslas — eller kan undtagelsesvis tillades pa vilkar — hvis
ovennaevnte betingelser ikke er opfyldt. Tilladelse eller afslag gives af
egjendomskontoret

» Overdragelse kan endvidere kun ske for inventar/lgsare, der opfylder de
almindelige installationskrav, herunder lovlig tilslutning og tilstraekkelig
kapacitet, samt efter fsb’s eventuelle anvisninger og krav til forsikringsdaekning
og under hensyntagen til afdelingens udvendige réderetskatalog,
facadedeklarationer, husorden mv.

e Fraflyttende og indflyttende beboer skal underskrive en erklegering, hvorefter
indflyttende beboer patager sig alt ansvar for inventaret/lesaret, herunder fx
fejlagtig installation af vaskemaskine og eventuelle falgeskader
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Begrundelse for forslaget

Det forekommer jeevnligt, at en fraflyttende beboer gnsker at overdrage inventar og
lesare til en indflyttende beboer, sa inventaret/lasaret forbliver i boligen. Ofte er sadant
inventar/losere kebt og indrettet specielt til den pagaeldende bolig og bliver maske
smidt ud, nar boligen fraflyttes, selvom den nye beboer kunne have gavn heraf. Ved
overdragelse af inventaret/lasaret til den indflyttende beboer undgas ungdigt spild af
ressourcer. Andre boligorganisationer har en lignende ordning.

@konomi i forslaget

Som udgangspunkt er der ikke nogen akonomi for afdelingen forbundet med forslaget.
Dog kan der i princippet opsté tab for afdelingen ved, at boligafdelingen i konkrete
tilfaelde utilsigtet ma overtage vedligeholdelsespligten af fx et kaleskab, men denne
risiko vurderes at vaere meget begreenset. Risikoen sgges elimineret ved, at fra- og
indflyttende beboer skal underskrive en erklaering om, hvad overdragelsen indebaerer i
forhold til lejeaftalen.

Bemeaerkninger til forslaget

Det blev preeciseret, at fraflytter bade kan foraere eller saelge inventaret til indflytter.
Safremt indflytter ikke @nsker at overtage inventaret, er fraflytter nadt til at fierne
inventaret ved flytning.

Muligheden for overdragelse gzelder udelukkende det inventar, der er naevnt direkte i
forslaget. Der skal udarbejdes en overdragelsesaftale, som efterfelgende lzegges i
flyttemappen.

Forslaget blev vedtaget.

2. Forslag om godtgerelse af telefonsamtaler og internetforbrug til medlemmer
af afdelingsbestyrelsen — forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Afdelingsbestyrelsen stiller forslag om, at der genindfares mulighed for udbetaling af
skattefri godtgarelse til medlemmer af afdelingsbestyrelsen, som i forbindelse med
udforelse af bestyrelsesarbejdet ofte ma benytte egen telefon og intemetforbindelse. |
folge SKAT kan der pr. person udbetales op til 2.350 kr. arligt skatteffrit (2017-niveau)
til deekning af telefonsamtaler og internetforbrug.

Belobet vil udelukkende kunne udbetales til valgte bestyrelsesmedlemmer men ikke til
valgte suppleanter.

Begrundelse for forslaget

Bestyrelsesarbejde er frivilligt ulennet arbejde. Imellem bestyrelsesmaderne er der
ofte behov for at foretage mange telefonopkald, hvilket nadvendigvis ma foretages til
og fra en privat telefon. Derudover er det afggrende, at der er adgang til en hurtig,
stabil og kraftig internetforbindelse. For at kompensere for dette, ansker
afdelingsbestyrelsen at genindfgre muligheden for udbetaling af godtgarelsen.
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Med muligheden for udbetaling af godtgarelsen sikres det, at medlemmer af
afdelingsbestyrelsen ikke af ‘'egen lomme’ skal palaegges udgifter for udferelse af
arbejde som bestyrelsesmedlem.

Beslutter afdelingsmadet, at der kan udbetales telefongodtgarelse, skal det fremover
indarbejdes og vedtages med budgettet. Det vil sige, at afdelingsmadet fremover skal
godkende budgetter og regnskaber for radighedsbelab, aktivitetsmidler og
telefongodtgarelse.

Det indstilles til afdelingsmadet, at der stemmes JA til forslaget.

Bemaerkninger til forslaget
Der er tale om 2.350 kroner pr. person i bestyrelsen, altsa er den hgjest mulige udgift
16.450 kroner arligt med syv medlemmer i bestyrelsen.

Safremt der stemmes ja til forslaget, er det geeldende fra 2018. Det er pa forhand
indregnet i budgettet for 2018.

Forslaget blev vedtaget.

3. Forslag om begraensning af adgang til tagterrasse Frederikssundsvej 123
C&D af hensyn til privatlivets fred for brugere af gaesteveerelserne —
forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Adgang til tagterrassen Frederikssundsvej 123 C&D skal vaere forbeholdt geester, der
bor pa gaestevaerelserne.

Begrundelse for forslaget

Det har vist sig, at mange af de geester, der laner afdelingens geestevaerelser. foler sig
generet/utrygge ved, at ogsa andre beboere har adgang til tagterrassen
Frederikssundsvej 123 C&D.

Afdelingsbestyrelsen har forstaelse herfor og ensker med forslaget at sikre
gaesteveerelsesgaesterne retten til privatliv, nar de gaester Bellahgj. P4 den baggrund
foreslar afdelingsbestyrelsen, at det fremadrettet udelukkende er gaester, der bebor
gaestevaerelserne, der kan benytte tagterrassen.

Safremt forslaget vedtages, vil der skulle ske en omstilling af den briknagle afleeser,
der er monteret i hhv. elevatorerne 123C & 123D. @konomi hertil vil kunne findes
inden for det almindelige vedtagne driftsbudget — indevaerende ar 2017.

Bemarkninger til forslaget

Flere beboere var ikke begejstrede for forslaget. Iseer de beboere som har lejlighed i
nummer 123 C og D udtrykte stor utilfredshed, da de vil blive ramt saerligt hardt,
safremt forslaget vedtages. Det er aergerligt at almindelige beboere bliver straffet for,
at andre har lavet ballade. Det er en meget stor del af at bo i Bellahgj, at man kan
benytte den dejlige tagterrasse, og der er mange, der bruger den jeevnligt.
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Det blev i gvrigt naevnt, at de unge ofte opholder sig pa trappegangen i stedet, og at
det derfor ikke vil afhjeelpe problemet blot at lukke tagterrassen. Safremt man faler sig
utryg, kan politiet tilkaldes bade af beboere og geester.

Afdelingsbestyrelsen forklarede, at forslaget er begrundet af, at flere beboere har
fortalt, at unge mennesker har opholdt sig pa terrassen i aftentimerne. Flere gaester
har fglt sig generede og utrygge ved det. | @vrigt mener politiet, at terrassen er et
oplagt sted for de unge banderelaterede at opholde sig for at holde zje med politiet og
omradet omkring Bellahgj. Forslaget er et forseg pa at Igse disse problemer.

Afdelingsbestyrelsen valgte p4 medet at treskke forslaget grundet modstanden fra
beboerne. De vil i stedet forsgge at fa sat i system, hvem der kan benytte udgangen
og fa last problemet pa anden vis.

Forslaget blev derfor ikke sat til afstemning.

4. Forslag om at ejendomskontor og afdelingsbestyrelsen i faellesskab beslutter
antallet af og tidspunktet for indsamling af bl.a. cykler, knallerter, barnevogne
mv. - forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Aftale om indsamling af bl.a. cykler, knallerter, barnevogne mv. sker efter behov.

Begrundelse for forslaget

Afdelingsmadet afholdt 22. september 2015 pélagde, at der arligt skal iveerksaettes
mindst to arlige indsamlinger af de cykler, knallerter, barnevogne mv.
Afdelingsbestyrelsen finder det mere hensigtsmaessigt ikke at vaere ‘palagt’ to arlige
indsamlinger men @nsker i stedet, at indsamlingerne finder sted, nar der er behov for
det.

Dereri2016 & 2017 blevet opsat flere cykelstativer i bl.a. kaeldrene, som giver plads
til flere cykler, fordi de bl.a. er 'skrétstillet’. Derudover er der blevet plads til, at f.eks.
barnecykler kan haenge péa en krog.

Forslaget blev vedtaget.

Ad 6 — Regnskab for radighedsbelgb og aktivitetsmidler

Regnskab for radighedsbelgb pa kr. 27.019 godkendt.

Regnskab for aktivitetsmidler pa kr. 98.139 blev godkendit.

Ad 7 - Budgetter for radighedsbelgb og aktivitetsmidler

Budget for radighedsbelab pa kr. 27.000 blev godkendt.

Budget for aktivitetsmidler p& kr. 125.000 blev godkendt.

Ad 8 - Boligafdelingens driftsbudget for det kommende ar
Flemming Fagerlind gennemgik budgettet.

Budgettet blev herefter godkendt med lejeforhgijelse pa 1,8 % pr. 1.1.2018.
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Ad 9 - Valg

Steen Muller modtog genvalg som medlem
Frank Bentin modtog genvalg som medlem

Ib Graabaek modtog genvalg som medlem
Yelitza Yamile Hansen modtog valg som medlem
Villy Pedersen modtog genvalg som 1. suppleant

Afdelingsbestyrelsen ser herefter saledes ud
Frederik Valmin, medlem (2016-2018)

Lone Landgren, medlem (2016-2018)

Helle Dione Borg Pedersen, medlem (2016-2018)
Frank Bentin, medlem (2017-2019)

Steen Miiller, medlem (2017-2019)

Ib Graabzek, medlem (2017-2019)

Yelitza Yamile Hansen, medlem (2017-2019)
Villy Pedersen, 1. suppleant (2017-2018)

Afdelingsbestyrelsen konstituerer sig efter afdelingsmadet.

Revisorer og revisorsuppleant
Ulla Behrensdorff, revisor (2016-2028)
Tue Petersen modtog valg som revisorsuppleant (2017-2018)

Ad 10 — Eventuelt

Séfremt der er behov for at kontakte politiet i forbindelse med ophold i opgangene,
ballade pa tagterrassen eller anden uretmaessig adfzerd, har politiet en app. Den
hedder "politi”, og kan benyttes til at anmelde haendelser anonymt bade dag og nat.
Dette kan veere en mulighed, safremt man ikke @nsker at ringe til politiet.

Der lgd en stor tak til alle medlemmerne i afdelingsbestyrelsen for det store arbejde,
de udfarer for afdelingen. Afdelingsbestyrelsen lovede til gengeeld, at der pa naeste
afdelingsmede vil vaere smakager til kaffen.

Dirigenten, Dorthe Raltters, takkede herefter for et godt mgde og erklaerede mgdet for

hasvet kl. 20.56.
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