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Emne Afdelingsmgade i Bellahgij

Dato 27. september 2011 00:00

Sted Restaurant Bellahgj, Bellahgj 20

Deltagere Fra Bellahgi: 40 lejemal var til stede
Fra fsh: Formand for organisationsbestyrelsen Birthe Qasem,
driftschef Henrik Grgnlund og driftsleder Jgrn Kaas.

Referent Anne Warrer Poulsen, kommunikations- og webkonsulent

Dagsorden

0 Velkomst ved formand Svend Erik Sgrensen

1 Valg af dirigent, referent og tre stemmeteellere

2 Godkendelse af forretningsorden

3 Afdelingsbestyrelsens arsberetning 2010/2011

4 Orientering om samarbejde med fsb Munkevangen v / driftsleder Jgrn Kaas

5 Indkomne forslag

6 Regnskab for afdelingens radighedsbelgb og aktivitetsmidler 2010

7 Budget for afdelingens radighedsbelgb og aktivitetsmidler 2012

8 Afdelingens driftsbudget 2012

9 Valg:

10

a. Tre medlemmer til afdelingsbestyrelsen for to ar (til 2013) og et medlem til
afdelingsbestyrelsen for et ar frem til 2012 (Svend Erik Sgrensen, Ib
Graabeek, Frank Bentin og Ann Petersen modtager alle genvalg).

b. Valg af op til to suppleanter for et ar frem til 2012 (Frederik Valmin
modtager genvalg).

c. Valg af revisorsuppleanter for et ar (Ulla Behrensdorff modtager genvalg).

Eventuelt

Ad 0. Velkomst ved formand Svend Erik Sgrensen

Formand for afdelingsbestyrelsen Svend Erik Sgrensen bgd velkommen til mgdet
og praesenterede de fremmgdte bestyrelsesmedlemmer: Ib Graabaek, Karen
Diemer, Frederik Valmin (suppleant), Frank Bentin og Ann Petersen.

Han foreslog herefter Birthe Qasem som dirigent.

Ad 1. Valg af dirigent, referent og tre stemmeteellere
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Birthe Qasem blev valgt som dirigent.
Anne Warrer Poulsen blev valgt som referent.
Tommy Jgrgensen og Gurli Torm blev valgt som stemmeteellere.

Ad. 2. Godkendelse af forretningsorden

Birthe Qasem takkede for valget. Hun konstaterede, at afdelingsmgdet var lovligt
indkaldt og beslutningsdygtigt.

Birthe Qasem forklarede afstemningsprocedure og brugen af stemmesedler og
konstaterede, at alle havde modtaget korrekt antal stemmesedler.

Forretningsordenen blev herefter godkendt.

Ad. 3. Afdelingsbestyrelsens arsberetning 2010/2011

Afdelingsbestyrelsen havde udarbejdet en skriftlig arsberetning, som var omdelt til
alle beboere. Formand Svend Erik Sgrensen indledte sin mundtlige beretning med
at takke bestyrelsen og iseer Frederik Valmin og Ib Graabeek for deres store arbejde
med afdelingens nye hjemmeside, som ser ud til at blive fantastisk. Frank Bentin
blev takket for de mange gode opslag, han havde lavet.

Svend Erik Sgrensen appellerede til, at affald bliver smidt ud i containere og
affaldsbgtter. Der har igen veeret brand, og det er derfor meget vigtigt, at al affald
smides ud. Ejendomskontoret gar en stor indsats for ar rydde op. Det skal alle
beboere vaere med til at statte.

Driftsleder Jgrn Kaas fik herefter ordet. Han fortalte, at den gennemgribende
renovering er ved at veere feerdig. Der kommer stadig enkelte handveerkere, der er
ved at lave et ars gennemgang Ved Bellahgj Nord 2 og 4 samt Frederikssundsvej
123, abcd.

Danakon er med til at gennemga Bellahgijs facadesten, som har flere skavanker.
Landsbyggefonden er med inde over med anbefalinger. Vi laver en rapport, og sa

ma vi se, hvor den sag ender

Jorn Kaas roste afdelingsbestyrelsen, som har gjort et keempe stykke arbejde. Det
saetter ejendomskontoret stor pris pa. Det er dejligt med et talerar.

Bellahgj har faet ny husorden, som er enkel og letleeselig.

Afdelingsbestyrelsen har sammen med Jgrn Kaas gang i et SSP-samarbejde med
andre boligselskaber. Det er godt, at afdelingsbestyrelserne taler sammen.
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Der var herefter spargsmal fra salen.

En beboer mente, at der er meget roderi ved postkasserne.

Jorn Kaas svarede, at det meget post, der flyder ved postkasserne, er et stort
problem. Nar der er navn pa posten, far den pagaeldende beboer et 'grimt’ brev, der
pataler, at posten er blevet smidt pa jorden. Det er beklageligt, at ikke alle selv
samler deres ting op.

Der var ros til afdelingsbestyrelsens arsberetning.

En beboer mente, at gartnerne holder de granne omrader flot, men de kgrer meget
steerkt i deres bil og var ved at kagre nogle beboere ned.
Jorn Kaas vil tale med gartnerne om det.

En beboer papegede, at vaskeriet er under al kritik. Det er snavset og mangler
maskiner. Regler for vaskeriet blev efterspurgt.

Ib Graabaek svarede, at der ikke findes regler for, hvor mange maskiner en enkelt
beboer rader over. De andre boligselskaber (AAB og KAB) og fsb har en feelles
bestyrelse for vaskeriet, som overvejer, hvad der skal ske med vaskeriet, men det
kan og skal ikke lukkes ned, dog vil ikke alle vaskemaskiner, som gar i stykker, blive
erstattet med nye.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

Ad. 4. Orientering om samarbejde med fsb Munkevangen v / driftsleder Jarn
Kaas

Jorn Kaas fortalte, at man i fsb har valgt at prioritere sammendrift. Jgrn Kaas skal
derfor sta for den daglige drift af fsb Munkevangen sammen med resten af
ejendomskontoret og Munkevangens ejendomskontor. Munkevangens
ejendomskontor skal pA samme made hjzelpe med Bellahgjs drift.
Driftsfeellesskabet med Munkevangen skulle gerne veere en gkonomisk fordel for
bade Bellahgj og Munkevangen, fordi man kan spare penge pa fx indkgb og brug af
handveerkere. Jgrn Kaas pointerede, at det samtidig er en fordel for ham, fordi han
nu kan fokusere pa den daglige drift, ndr andre hjeelper med det administrative
arbejde blandt andet Munkevangens sekreteer.

Ad. 5. Indkomne forslag
Der var kommet tre forslag til behandling pa afdelingsmadet.

Forslag et: Udlejning af nogle af vores geesteveerelser p& korttids kontrakter
Afdelingsbestyrelsen stillede forslag om, det skulle undersgges, om
geesteveerelserne kunne udlejes pa korttidskontrakter af 3-6 maneders varighed.
Fordelen er indteegter fra de udlejede veerelser. Det skulle veere to eller tre af de i alt
otte gaesteveerelser. Beboerne skal stadig kunne leje et veerelse. Det vil stadig have
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farste prioritet. Forslaget skal forelaegges et nyt afdelingsmgde, nar sagen er
tilstraekkeligt belyst, og inden der foretages udlejning.

Jorn Kaas fortalte, at han havde faet forespgrgsel fra Bellahgj politi og
gronleenderhjemmet, som er interesserede i at leje veerelserne. Veerelserne lejes
sjeeldent ud i dag. Veerelserne er samtidig i meget darlig stand og vil koste mange
penge at renovere.

En beboer spurgte, om tagterrassen stadig kunne bruges af beboerne. Det
bekreeftede Jarn Kaas.

Forslaget blev sendt til afstemning og blev vedtaget med overveeldende flertal (ingen
stemte imod).

Forslag to: Udlejning af det tidligere opholdsrum for gartnere Ved Bellhgj Nord 10
Afdelingsbestyrelsen stillede forslag om, at det tidligere opholdsrum for gartnerne
lejes ud. Rummet blev desveerre lukket, da arbejdstilsynet ikke mente, at rummet
var godt nok. Rummet treenger til en gennemgribende renovering. Zldresagen er
interesserede i at leje rummet.

Forslaget blev sendt til afstemning og blev vedtaget med overvaeldende flertal (ingen
stemte imod forslaget).

Forslag tre:
Forslag om at indfare kollektiv raderet til udskiftning af kakkener i Bellahgj

fsb har i august 2011 af fsb’s udarbejdet nye feelles retningslinjer for, at vi langt om
laenge kan iveerkseette den forhandsbeslutning, der blev truffet pa afdelingsmgdet i
2007 (og spurgt indtil pa vel s& godt som alle afholdte afdelingsmgder siden) om
muligheden for at der pa individuel basis kan etableres nye kgkkener hos de lejere
der métte gnske det.

Afdelingsbestyrelsen stiller pd den baggrund derfor hermed forslag om, at beboerne
behandler og vedtager falgende forslag pa afdelingsmadet fsb afd. 1-35 tirsdag den
27. september 2011:

Kgkkenerne i Bellahgj treenger for en dels vedkommende til at blive skiftet ud. Derfor
stiller bestyrelsen forslag om, at der indfgres kollektiv raderet til udskiftning af
kakkener i Bellahg;j.

Konkret bedes afdelingsmgdet derfor beslutte falgende

A: At beboerne i Bellahgj far mulighed for at fa nye kakkener med kollektiv raderet.
B: At der fastsaettes en belgbsramme pa maks. 100.000 kroner per kakken inkl. alle
omkostninger.
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Det kunne fx vaere udgifter til nedrivning og opseetning, udskiftning eller tilpasning af

vvs- og elinstallationer, optagelse af Ian og administration.

C: At der optages et 20-arigt 1an pa 2.000.000 kroner, hvilket giver mulighed for at

udskifte minimum 20 kakkener.

D: At der nedsaettes en beboergruppe (kan veere afdelingsbestyrelsen) som

sammen med fsb’s administration fastleegger de endelige rammer for brugen af

kollektiv raderet i Bellahgij.

Beslutningen er betinget af, at det kan vise sig ngdvendigt at gennemfgre tekniske

og gkonomiske undersggelser i afdelingen. Udgiften til undersggelsen ma

maksimalt veere 70.000 kroner.

Beslutningen er endvidere betinget af, at fsb’s bestyrelse og Kebenhavns Kommune
godkender projektet.

Regneeksempler (Foretaget af fsb) for kollektiv raderet til udskiftning af kekkener i
Bellahgj
e Forbedring for 100.000 kroner vil give en huslejestigning pa ca. 752 kroner
per maned i 20 ar.
e Forbedring for 90.000 kroner vil give en huslejestigning pa ca. 688 kroner
pr. maned i 20 ar.
e Forbedring for 80.000 kroner vil give en huslejestigning pa ca. 608 kroner
per maned i 20 ar.

Motivering:

Denne "sag” har nu ligget stille i alt for lang tid, hvorfor tiden nu er kommet til, at
afdelingsmgdet treeffer endelig beslutning om det videre forlgb. Derudover er det
afdelingsbestyrelsen vurdering, at man ved at stemme ja til forslaget opnar den
“mulige side gevinst”, at de beboere, som efterfalgende traeffer beslutning om at fa
udskiftet ens gamle kakkener (og som selv kommer til at betale for det), ogsa ma
formodes, at man sa gar det, ud fra tanken om ogsa at blive boende i ens lejlighed i,
i hvert fald et stykke tid endnu.

Dette forslag er enstemmigt indstillet af afdelingsbestyrelsen pa bestyrelsesmgdet
afholdt den 9. august 2011.

P& afdelingsbestyrelsens vegne
Svend Erik Sgrensen, formand

Birthe Qasem gav en kort introduktion til r&deret.
Afdelingsbestyrelsen fortalte, at det pa et afdelingsmgade i 2007 blev vedtaget, at de
skulle undersgge mulighederne for kollektiv raderet. Nu er reglerne for den kollektive

raderet faldet pa plads, og forslaget bliver derfor stillet nu. Afdelingsbestyrelsen
anbefaler, at afdelingsmgdet stemmer for den kollektive raderet.
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Forslaget blev derefter debatteret

En beboer spurgte til punkt d i forslaget.

Afdelingsbestyrelsen forklarede, at de naevnte 70.000 kr. skal bruges pa at
undersgge, om der er arbejder, der skal udfares, far den enkelte beboer kan
renovere kgkken. Det er dog tvivisomt, om der er behov for at anvende nogle midler,
da afdelingen lige har vaeret gennem en stor renovering og i den forbindelse har der
veeret undersggelser og udbedringer. De 70.000 kr. er et maksimum belgb, og det
vil formentlig ikke veere ngdvendigt at bruge tilnaermelsesvis det belgb. De 70.000
kr. kan rummes i den nuvaerende gkonomi og vil ikke betyde huslejestigninger.

Flere beboere mente, at det var sveert at gennemskue regler og konsekvenser ved
den kollektive raderet. Birthe Qasem papegede, at det er en proces. Farst skal
afdelingsmgdet stemme for, sa skal fsb’s organisationsbestyrelse sige ja, og
herefter skal Kgbenhavns Kommune godkende projektet.

Hvis afdelingsmadet stemmer ja, kan afdelingsbestyrelsen optage et lan, og herefter
kan den enkelte beboer lave nyt kakken for maksimum 100.000 kr. Lanet fglger
boligen og afdrages over huslejen. Alle omkostninger i forhold til Ianet pahviler den
enkelte beboer.

En beboer papegede, at den kollektive raderet kan medfgre store huslejeforskelle,
og at det kan veere sveert at leje boliger med nye kgkkener ud.

Afdelingsbestyrelsen svarede, at det nu er sveert at leje boliger med gamle kakkener
ud, og at mange siger nej pa grund af nedslidte kakkener. Derfor er den kollektive
raderet en god mulighed.

Forslaget blev sendt til afstemning og blev vedtaget med stemmerne 38 for og seks
imod. Afdelingsmgdet gav dermed tilladelse til, at den enkelte beboer far mulighed

for at benytte den kollektive raderet. Nar hele beslutningsprocessen er gennemfart,
vil der blive udsendt vejledning til beboerne.

Ad. 6. Regnskab for afdelingens radighedsbelgb og aktivitetsmidler 2010
Regnskab for radighedsbelab med et forbrug p& 14.356 kr. blev sendt til afstemning
og godkendt.

Regnskab for aktivitetsmidler med et forbrug pa 12.523 kr. blev sendt til afstemning
og godkendt.

Ad. 7. Budget for afdelingens radighedsbelgb og aktivitetsmidler 2012
Budget for radighedsbelgb pa 21.000 kr. blev sendt til afstemning og godkendit.
Budget for aktivitetsmidler p& 35.000 kr. blev sendt til afstemning og godkendt.

Ad. 8. Afdelingens driftsbudget 2012
Driftschef Henrik Grgnlund fremlagte driftsbudgettet for 2012.
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Der er huslejestigning pa 0,7 procent, hvilket er meget lavt. Alle beboere kan finde
sin egen bolig i budgettet og se, hvad den enkeltes huslejestigning bliver.

Henrik Grgnlund forklarede, at de rgde tal i budgettet kan der ikke gares noget ved.
De gule tal kan pavirkes fx ved forbrug, mens de grgnne tal er pavirkelige.

Der er fa ting, der pavirker budgettet. Ejendomsskatterne er steget en smule. Der er
en stor stigning pa grund af renovation og pa grund af tomgang i nogle boliger.
Nogle boliger, der ligger pa en lav etage, er sveere at leje ud. fsb overvejer, hvad
man kan ggre. (Henrik Grgnlund oplyser efterfglgende til referatet, at budgettet ikke
pavirkes af tomgang. Tomgang daekkes af dispositionsfonden.)

Afdelingsbestyrelsen papegede, at da forhandlingerne om driftsbudgettet startede,
var der forslag om en huslejestigning pa 3,8 procent. Derfor synes bestyrelsen, at de
0,7 procent er en fin, passende stigning.

En beboer spurgte, man kunne have differentieret husleje, afhaengig af hvilken
etage man bor pa. Afdelingsbestyrelsen fortalte, at det har man allerede.

Driftsbudgettet blev sendt til afstemning og vedtaget med overveeldende flertal
(ingen stemte imod).

Ad. 9. Valg:
a. Tre medlemmer til afdelingsbestyrelsen for to ar (til 2013) og et medlem til
afdelingsbestyrelsen for et ar frem til 2012 (
b. Valg af op til to suppleanter for et ar frem til 2012
c. Valg af revisorsuppleanter for et ar (Ulla Behrensdorff modtager genvalg).

Ad. 9.a.

Svend Erik Sgrensen, Ib Graabaek, Frank Bentin og Ann Petersen er pa valg. De
modtager alle genvalg.

Ingen andre beboere gnskede at stille op, og alle fire bestyrelsesmedlemmer blev
genvalgt under klapsalver fra salen.

Ann Petersen er valgt for et ar. Svend Erik Sgrensen, Ib Graabaek og Frank Bentin
er valgt for to ar efter indbyrdes aftale.

Ad. b.

Frederik Valmin og Janni Nybroe opstillede som suppleanter. Der var ingen andre
kandidater. Efter indbyrdes aftale blev Frederik Valmin farste suppleant og Janni
Nybroe anden suppleant.

Ad. c.
Ulla Behrensdorff genvaelges som revisorsuppleant uden modkandidater.
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Ad. 10. Eventuelt

Afdelingsbestyrelsen ger reklame for fsb’s kurser for beboere og beboervalgte.
Bellahgj er medlem af kursusfonden, og det koster derfor ikke ekstra at deltage pa
kurserne.

En beboer spurgte, om det er muligt at lave opslag med information om, hvornar der
bliver vasket trapper.

Jorn Kaas forteeller, at trappevask ofte diskuteres med afdelingsbestyrelsen. Han vil
bede trappevaskerne om at lave plan for, hvornar de vasker trapper, s beboerne
har mulighed for at fierne fx taeppe eller matte de pageeldende dage.

En beboer opfordrede afdelingsbestyrelsen til at undersgge, om lokalet i nr. 4 kan
lejes ud fx som handicapbolig.

Afdelingsbestyrelsen forteeller, at det er allerede undersggt, og det kan ikke blive en
handicapbolig. Lokalet ma ikke lejes ud som bolig, og afdelingsbestyrelsen har
derfor besluttet forelgbig at bruge det til bestyrelseslokale. Afdelingsbestyrelsen
undersgger videre, hvad der kan ske med lokalet.

Svend Erik Sgrensen afsluttede mgdet med at takke for god ro og orden. Ogsa tak
til Birthe Qasem og Henrik Grgnlund.

Mgdet sluttede kl. 20.50.
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